PREZENTUL CONTRACT DE VANZARE (,Contractul”) este incheiat de catre si intre: f {9:(
5 o

1. SOCIETATEA AROBA IMOBILIARE SRL, societate cu raspundere limitata constituita si funct'iélﬁ‘ﬂld in
conformitate cu Jegislatia romana, cu sediu} social in Oras Voluntari, Bdul. Pipera, nr.141, Vila o8,
Camera 4, Judetul {Ifov, punct de lucru in Bucuresti, Sector 1, Sos. Bucuresti - Ploiesti, nr. 172-176, ¢
Cladirea A, Intrarea Al, Etaj 1, Biroul nr.3, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J23/575/2001, Cod de Identificare Fiscala RO 14111068, cont IBAN ROZ23BUCU1311215954128RON
deschis 1a Alpha Bank Romania SA - Sucursala Aviatiei, reprezentata prin Shimon Gal On, actionand
in Deciziei Asociatulul Unic din data de 13,10.2020, avand apostilanr. 00088379/2020 si incheiere de
legalizare a semnaturii traducatorului or. 489/27.10.202¢ de notar public Anghelache Geanina
Madalina din cadrul SPN Bucur si Ascciatii, Bucuresti

in calitate de vanzator, denumita in continuare , Vanzatorul”, si

2. SOCIETATEA CAMEEA BUSINESS SOLUTIONS S.R.L. (cu vechea denumire CAMEEA FINE CATERING
S.RLJ, societate cu raspundere limitata constituita si functionand in conformitate cu legislatia
‘romana, cu sediul social in Sat Corbeanca, Comuna Corbeanca, Strada LAGUNA ALBASTRA, Nr. 56,
Demisol, Judet llfov, inregistrata la Oficiul Registruhti Comertului sub nr. J23/254/2016, Cod de
Identificare Fiscala RO35472243, reprezentata prin Scurtu Mihail, in calitate de Administrator,
actionand in baza Deciziei Asociatului Unic nr.1 din data de 10.05.2021, .

in calitate de cumparator, denumita in cele ce urmeaza ,Cumparatorul”,

Vanzatorul si Cumparatoi'ul fiind denumiti tn mod individual si ,Partea” si, colectiv, ,Partile”.

Preaxmbul

AVAND IN VEDERE CA:

A Vanzatorul este proprietarul unei parti din terenul intravilan in suprafata de 175.250 m.p., situat in
Orasul Voluntari, Bulevardul Pipera (fost Soseaua Pipera Tunari) judetul Ilfov, care a fost
initial inscris in cartea funciara nr. 11810 a localitatii Voluntari, judetul lifov, cu numarul cadastral al
parcelei 5939; ’

B. Vanzatorul este in curs de dezvoltare, in etape, pe o parte a terenului descris la lit. (4) de mai sus

(denumita in cele ce urmeaza , Terenul Complexului’) a unui ansamblu de Jocuinte de lux, constand
din 204 vile cu infrastructura aferenta (drumuri, garduri exterioare si garduri interioare, locuri de
parcare etc.), ce va purta denumirea “Complex Oxford Gardens” {denumit in cele ce urmeaza
~Complexul”); -

C. Vanzatorul si-a exprimat intentia ferma de a vinde, iar Cumparatorul si-a exprimat intentia ferma de
a cumpara o constructie (vila), cu terenul corespunzator, precum si cota-parte corespunzatoare €
partile comune, din cadrul Complexului, dupa cum #cestea sunt mai jos identificate in prezentul
Contract;

D. Vanzatorul a facilitat Cumparatorului, anterior semmirii §i autentificirii prezentului Contract,
inspectarea detaliata a Proprietatii si in urma acesteia, Partile au convenit cele cuprinse in prezentul
Contract iar Partile au incheiat Antecontractul de vanzare autentificat sub nr. 2986/19.11.2020 de
notar public Anghelache Geanina Midilina din cadrul SPN Bucur si Asociatil, Bucuresti,
rectificat prin ‘incheierea de rectificare nr. 76/23.11.2020 (denumit in continuare
~Antecontractul”); <o YONYT 343>

e
E. Partile declara p '\’b?ezewgs intregul Contyact a fost negociat de catre Pard si ca au luat la
cunostinga in m@ﬁdecvat ' utul fiecarei] clauze din prezentul si implicatiile intregului acord
contractual ce flecurge din ie Coftract De ggfmenea, Cumparatoru} declara ca forma Contractului
reprezinta rezyltatul benefi renuntgidr mutuale ale Partilor ca urmare a negocierilor libere
si neconditiona e.{desfasurate acpaa s exprima eu exactitate acordul Partilor cu privire la
termenii si cond ﬂ"lﬂﬁﬁﬁ?ﬁhﬂ@%ﬁ ambele partl in legatura cn semmnarea si executarea
prezentului Contract T respectarea prevederilor din prezentul. Niciuna dintre Parti nu are nicio
neclaritate si/sau obiectie fata de continutul prezentului Contract sau fata de oricare clauza specifica
din prezentul, '
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TILE, IN CONSIDERAREA CELOR DE MAI SUS ST A VOINTEL LOR NEINGRADITE CA URMARE A
;OCERILOR ST ACCEPTARILEXPRESE A FIECARUJA DINTRE TERMENI SI CONDITIILE DE MAI JOS, AU
ENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT, IN CONFORMITATE CU URMATOARELE CLAUZE:

j Obiectul Contractului

1.1 Prin. prezentul Contract, Vanzatorul vinde Cumparatorului si Cumparatorul cumpara de la Vanzator
; proprietatea situata in orasul Voluntari, Buleyardul Pipera _judetul Hfov, in cadrul
Complexului, denumita in continuare ,Proprietatea”, compusa din:

a. teren intravilan in suprafata de 262 m.Jp. categoria de folosinta ,curti-constructii”
(teren denumit in cele ce urmeaza “Terenul Proprietatii);
b. constructie tip vila, ,insiruita camp”, €1 - Locuinta - [l cv destinatia de locuinta,

edificata pe Terenul Proprietati, cu accesoriile corespunzatoare, avand o suprafata
construita la sol de 126 m.p., respectiv o suprafata utila masurata de 223,5 m.p. si o
suprafata totala masurata de 267,9 m.p., (constructia fiind denumita in continuare
4+Constructia Proprietatii”}. Terenul Proprietatii si Constructia Proprietatii sunt inscrise in
Cartea Furiciara nr. 101136 a localitatii Voluntari, judetul Ilfov si sunt identificate cu
numerele cadastrale: £01136 {Terenul Proprietatii) si 101136-C1 (vila};

3 c. cota indiviza de 0,2829% din toate Partile Comune {astfel cum acest termen este definit
mai jos),
12 In conditiile prevazute in acest Contract, odata cu dreptul de proprietate asupra Terenului

Proprietatii, Constructia Proprietatii se transmit in proprietatea exclusiva a Cumparatorului si toate
condiictele; cablurile, tevile necesare pentrti orice utilitati care deservesc exclusiv Constructia

X Proprietatii, aflate in interiorul limitelor Terenulii Proprietatii iar nu in afara acestora, si sub conditia

5 ca astfel de conducte, cabluri, tevi sa nu fie proprietatea exclusiva a unui furnizor de utilitati, potrivit
normelor legale aplicabile si/sau contractelor incheiate de Vanzator; toate conductele, cablurile,
tevile, echipamentele, circuitele necesare pentru orice utilitati care deservese Complexul {nu
deservesc exclusiv Constiuctia Proprietatii), chiar daca se afla in interiorul limitelor Terenului
Proprietatii vor face parte din Partile Comune, astfel cum acestea sunt definite in paragraful 1.3 de
mai jos si se va aplica Dreptul de Uzufruct privind Bunurile Uzufructului si dreptul de servitute pe
Terenul Proprietatii, astfel cum sunt prevazute mai jos.

13 In sensul prezentului Contract, prin ,Parti Comune” se va intelege, in mod colectiv: (i) Lotul 193,
format .din terenul intravilan, categoria de folosinta ,curti-constructii” in suprafata de 66.322 m.p,,
avand numarul cadastral 101764 (denumit in cele ce urmeaza ,Terenul Proprietate Comuna”) si

o constructiile edificate pe acesta: C5.— Cabina poarta - cu o suprafata construita la sol de 20m.p., avand

' ' numarul cadastral 101764-C5, C6 —Cabina poarta ~ cu o suprafata construita la sol de 28 m.p., avand

numarul cadasiral 101764-C6, C7 - Cabina poarta — cu o syprafat 0ongfpnita la sol de 12 m.p., avand

numarul cadastral 101764-€7, €8 - Gospodarire de Apa # cu o suprafata conStgiia 1a sol de 152 mup,,

avand numarul cadastral 101764-C8, inscrise in Cqrtea Funciarabgy, 0178

impreuna cu (ii) spatiile tehnice si echipamentele aflage in cadru fitui Co E

deservesc Complexul (fie acestea la suprafata sau sub acgs teren), Yoalf c@ductele, BYlurile, tevile

necesare penfru orice utilitati care deservesc “¥gomple Bu deservese exclusiv

ConstructiaProprietatif), indiferent daca acestea se afla induflgoul s28in afara limitelpr Terenului

Proprietatii, insa cu exceptia dreptului de uzufruct asupra: (i)\fu%bggé:%nducte Qrose ipamentelor,

exului si care

H a 4 _ ok i1 .
utilajelor; depozitelor de apa, tancurilor precum si asupra orjcaror alte DT, tare se transporta

apa potabila, apa menajera, apa reziduala si reziduuri menajere si (ii) cablurilor, tevilor, circuitelor
electrice, echipamentelor electrice (“Bunurile Uzufructului”), drept de uzufruct pe care Vanzatorul
il pastreaza in patrimoniul sau pe o durata de 30 de ani de la data semnarii prezentului Contract si
care nu se transmite Cumparatoruiui prin prezentul Contract (“Dreptul de Uzufruct”); daca, oricand
in aceasta perioada, orice lege relévanta va institui un termen mai lung pentru existenta dreptului de
uzufruct al persoanelor juridice, acesta va fi pe deplin aplicabil Dreptului de Uzufruct, care va fi
considerat prelungit corespunzator; Cumparatorul se obliga prin prezentul Contract ca, intr-o
asemenea situatie, la cererea Vanzatoridui, sa intreprinda toate demersurile in vederea
prelungirii/constatarii prelungirii Dreptului de Uzufruct pentru pericada maxima prevazuta de noua
lege relevanta si pentru reflectarea noului regfth juridic al Dreptu‘lqli\i\giﬁﬁzufruct in registrele de
i
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publicitate imobiliara relevante. In consecinia, Cumparatorul va dobandi o cota pa_r’l:a:l
proprietatea deplina asupra Lotului 193, identificat cadastral cunumarul 101764, dar nu va dotjal
decat o cota parte din nuda proprietate asupra Bunurilor Uzufructului (iar niu o cota parte din dyep
de proprietate deplin asupra acestora).

Partile Comune se vor zfla in proprietatea comuna indiviza a (i) tuturor proprietarilor de imabile
situate in Complex precum si a (i) proprietarului terenului hasurat in rosu in cadrul Anexei nr. 1 st
constructiitor. edificate pe acest teren (Lot 206, inscris in Cartea Funclara nr. 101315 2 localitatii
Voluntari, judetul Ilfov; cu numarul cadastral al parcelei 101315 si succesorilor si a (ikf) proprietarul
terenului hasurat in rosu in cadrul Anexei nr. 1 st constructiilor edificate sau in curs de edificare pe
acest teren (lot avand numir cadastral 101314 inscris in Cartea Punciara 101314 si succesorilor
acestuia); aceste bunuri, prin functionalitatea lor, vor ii folosite de toti proprietarii de imebile din
cadrul Complexului si de catre proprietarii celor doua loturi sus-mentionate si, prin natura lor, vor
constitui proprietatea comuna, fortata si perpetua a acestora.

Pentru intretinerea, reparatiile si mentenanta Bunurilor Uzufructului Vanzatorul si-a rezervat un
drept de acces de trecere perpetun, neconditionat si gratuit pe Terenul Complexului (pentru evitarea
oricarui dubin - inclusiv pe Terenul Proprietatii) precum si un drept de acces, perpetun,
neconditionat si gratuit la Bunurile Uzufructului. In exercitarea acestor drepturi de acces, trecerea pe.
Teremul Proprietatii si accesul la Bunurile Uzafructului vor fi limitate la suprafata necesara in mod
rezonabil pentrn intretinerea, reparatile si mentenanta Bunurilor Uzofruetulni, astfel incat
eventualul disconfort creat Cumparatorilui sa fie limitat Ja minimul rezonabil posibil. Cumparatorul
este de acord prin prezentil Gontract cu inscrierea si mentinerea inscrierii -dreptului de acces
mentionat in prezentul paragraf in toate cartile funciare relevante, pe toata durata de existenta a
Proprietatii, Cumparatorul intelegand si consimtind prin prezentul ca dreptul de acces va fi transmis
oricarui dobanditor subsecvent al acestuia, in conditiile si conform prevederilor prezentului Contract.

Odata cu dreptu] de proprietate asupra Proprietatii, se transmit Cumparatorului toate servitutile si
drepturile in favoarea Proprietatii sau oricarei parti din acestea; toate obligatiile Vanzatorului,
rezultand din calitatea acestuia de proprietar al Proprietatii, in legatura cu utilitatile (apa, gaz,
energie electrica, servicii de canal, telefonie, internet, cablu TV etc) care deservesc sau pot deservi ori
care vor deservi Proprietatea se transfera, de asemenea, Cumparatorului odata cu transferul
dreptului de proprietate asupra Proprietatii.

&2. Dreptul de proprietate al Vanzatorului asupra Proprietatii

21

In vederea _realiza_rii obiectului Contractului conform clauzei &1 de mai sus, la data autentifica
prezentului Contract calitatea Vanzatorului de titular al dreptului de proprietate asupra Proprietatii
rezulta astfel:

' Terenul intravilan in suprafata de 175.250 m.p., situat in Orasul Voluntari, Bulevardul Pipera (fost

Soseaua Pipera Tunari) - judetul Nlfov, inscris in cartea funciara nr. 11810 a localitatii
Voluntari, judétul Hfov, cu numarul cadastral al parcelei 5939 ("Terenul Initial”} a rezultat prin
alipirea urmatoarelor suprafete situate in orasul Voluntari, jud. {ifov, conform actului de alipire

" autentificat de BNP Bucur Nicoleta sub nr. 301.1/29.08.2007 ("Actul de Alipire™):

(a) - teren intravilan in. ~2.914,95 m.p, situat in tarlaua 2, parcela 7, avand numar
cadastral 5332 ptl ) Cartggﬁu ciara nr- 6961 a localitatii Voluntari ("Terenul 1°);

®) i flan in sepiaf _.de 13.082,3% m.p. situat in tarlaua 2, parcela 7/2, avand numar

(c} m.p, situatin tarlaua 2, parcela A7/3, avand numar
tea Funciara nr. 9624 a localitatii Voluntarl ("Terenul
{d) teren intravilan in suprafata de 4.224,25 m.p., situatin tarlaua 2, parcela A7/1, avand numar

cadastral 746/ 1, intabulat in Cartea Funciara nir. 9627 a localitatii Voluntari ("Terenul 47);
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teren intravilan in suprafata de 890,67 m.p., situat in tarlaua 2, parcela A7/3, avand numar
cadastral 743/3/1/1, intabulat in Cartea Funciara nr. 9626 a localitatii Voluntari ("Terenul
5”]:'

teren intravilan in suprafata de 1.588,92 m.p, situat in tarlaua 2, parcela A7/3, avand numar
cadastral 743/2/1/1, intabulat in Cartea Funciara nr. 9619 a localitatii Voluntari {"Terenul

’

(e} teren intravilan in suprafata de 5.105,76 m.p. conform masuratorilor cadastrale (5.000 m.p.
conform actelor de proprietate), situat in tarlaua 2, parcela 7, avand numar cadastral 3553,
intabulatin Cartea Funciara ur, 3440 a localitatii Voluntari ("Terenut 7°);

h) teren intravilan in suprafata de 9.996,94 m.p. conform masuratorilor cadastrale (10.000 m.p.
conform actelor de proprietate), situat in tarlaua 2, parcela 7, avand numar cadastral 2801,
intabulatin Cartea Funciara nr. 9621 a localitatii Voluntari ("Terenul 8;

{i} teren intravilan in-suprafata de 40.000,01 m.p., situat in tarlaua 2, parcela A7, avand numar
cadastral 3055/1, intabulat in Cartea Funciara nr. 9622 a localitatii Voluntari ("Terenul 9°);

i teren intravilan in suprafata de 32.831,03 m.p, situat in tarlaua 2, parcela A7, avand numar
cadastral 3055/2, intabulat in Cartea Funciara nr. 9623 a localitatii Voluntari {"Terenul 10");

) teren intravilanin suprafata de 7.000,72 m.p. conform masuratorilor cadastrale (7.000 m.p.
conform actelor de proprietate), situat in tarlaua 2, parcela 7/11; avand pumar cadastral
2111, intabulat in Cartea Funciara nr. 9620 a localitatii Voluntari {("Terenul 11™);

1)) teren intravilan in suprafata de 5.496,45 m.p. conform masuratorilor cadastrale (5.500 m.p.
conform actelor de. proprietate), situat in tarlana 2, parcela 7/12, avand numar cadastral
2112, intabulat in Cartea Funciara nr. 2381 a localitatii Voluntari {*Terenul 12");

{m) teren intravilan in suprafata de 17.168,79 m.p., situat in tarlava 2, parcela 7, avand numar
cadastral 3055/3, intabulat in Catea Funciara nr. 3657 a localitatii Voluntari (*Terenul 13");
51

(m} teren intravilan in suprafata de 26.363,05 m.p. conform masuratorilor cadastrale (26.363
m.p. conform actelor de proprietate), situat in tarlana 2, parcela 7, avand numar cadastral
3156, intabulat in Cartea Funcjara nr. 2591 a localitatii Voluntari ("Terenul 14”).

Terenul rezultat in urma alipirii in suprafata de 175.327 m.p., avand numar cadastral 5939, a fost
intabulat in Cartea Funciara nr. 11810 a loc. Voluntari conform Incheijerii nr. 122228/31.08.2007
emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov ("OCPI llfov”).

Ulterior, in urma procedurilor de expropriere declansate de autoritati in temeiul Legii nr. 198/2004
privind unele masuri prealabile lucrarilor de constructie de autostrazi si drumuri nationale si in
conformitate cu prevederile Hotararilor Guvernulujat, AQ¥Y r. 98/2008 si nr. 667/2008, a
fost semnat actul aditional la Actul de Alipire, auténtificat de BNE, i Nicoleta Bucur si Didina
Balas sub nr. 5158/14.11.2008, prin care terenful avand o su i de 175.327 mp. s-a

diminuat cu urmatoarele parcele: R
(2) teren in suprafata de 28,02 m.p, avand ar ca 1 #5371, cabe\a fost intabulat in
Cartea Funciara nr. 3440 a localitatii Voluntahffb‘sove dezmembrarea Terenului 7:

\\/
(b} terenin suprafata de 31 m.p., avand numar cadas’%({ ?-1 /1, care a fogf intabulat in Cartea
Funciara nr. 9621 a localitatii Voluntari, provenit din dezaTeRitwumsa%Perenului 8; si

{®) teren in suprafata de 18 m.p., avand numar cadastral 2111/1, care a fost intabulat in Cartea
Funciara nr. 9620 a localitatii Voluntari, provenit din dezmembrarea Terenului 11.

Terenul Initial Tezultat in urma acestor modificari, in suprafata de 175.250 m.p., avand numar
cadastral 5939, a fost inseris.in Cartea Funciara nr. 11810 a loc. Voluntari conform Incheierii nr.
179994/19.11.2008 emisa.de OCPt ifov.

Prin schimb, respectiv, cumparare, dupa cum urmeaza:
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(2)

tb)

{c

(d})

% din Adpiil dgprggrietate
45£2001; si T
12 \din dreptul vetate a f(p

dreptul de proprietate asupra Terenutui 1 a fost dobandit prin schimb de la Orasu! Vol i
- Consiliul Local Voluntari, in virtutea contractului de schimb autentificat de BNP'!
Amalia Florina sub nr. 377/16.05.2006. .

La randul sau, astfel cum rezulta din contractul de schimb mentionat mai sus, Consiliul
Voluntari dobandise dreptul de proprietate asupra Terenului 1 prin Hotararea Guvernu
nr. 631/20.06.2002, fiind preluat prin procesul verbal de predare-primire nr.
1332/06,08.2002, ca proprietate privataa localitatii Voluataxi, jud. lfov.

dreptul de proprietate asupra Terenului 2 a fost débandit prin cumparare de la sotii Chiric
Constantin si Chiric Georgeta, in virtutea contractului de vanzare-cumparare autentificat-de
BNP Ciuhan Aurora Braila sub nr. 1560/06.09.2004, si prin dezmembrare, in virtutea actului
de dezmembrare autentificat de BNF Enache Amalia Florina sub ur. 376/ 16.05.2006.

La randul lor, astfel cum rezulta din contractul de vanzare-cumparare ‘mentionat mai sus,
sotii Chivic Constantin si Chiric Georgeta dobandisera dreptul de proprietate asupra
terenului in suprafata totala de 14.997,376 m;p;, avand numar cadastral 1536 (din care
provine Terenul 2), prin cumparare de la Florea V. Stefan, in virtutea contractului de
vanzare-cumparare autentificat de BNP Stanica Marinela sub nr- 1836/21.11.2000.

La randul sau, Florea V. Stefan dobandise dreptul de proprietate asupra terenului descris nia;
sus ca mostenitor al defunctului Florea M. Vasile, in baza Titlului de Proprietate m.
43042/25.10.2000 emis de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
asupri Terenurilor a Jud. Iifov ("CJSDPT lifov") si procesului verbal de puriere in posesie nr.
1190/2235 din 11.10.2000 eliberat de caire Primaria Com. Otopeni.

dreptul de proprietate asupra Terenului 3 a fost dobandit prin cumparare-de la sofii Chiric
Constantin si Chiric Georgeta, in virtutea contractului de varzare-cumpaxare autentificat de
BNP Ciuhan Aurora Braila sub nr. 1560/06.09.2001, si prin dezmembrare, it virtutea actului
de dezmembrare autentificat de BNP Enache Amalia Florina sub nr. 376,/16.05.2006.

La randul lor, astfel cum rezulta din contractul de vanzare-cumparare mentionat mai sus,
sotii Chiric Constantin si Chiric Georgeta dobandisera dreptul de proprietate asupra
terenului in suprafata totala de 9.696,115 mup., avand numar cadastral 743/3 (din care
provine Terenul 3), prin cumparare de la lonita I Dumitry, in virtutea contractului de
vanzare-cumparare autentificat de BNP Smantana-Poenaru Mihail sub nr. 15 34/16.06.2000.

La randul sau, Ionita I. Dumitru dobandise dreptul de proprietate asupra terenului deéscris
mai sus in baza Titlului de Proprietate nr. 45063/21.12.1999 emis de CJSDPT Ilfov si a
procesului verbal de punere in posesie nr. 1166-2224 din 20.10.1999 eliberat de catre
Primaria Com. Otopeni. ‘ :

dreptul de proprietate asupra Terenului 4 a fost dobandit prin cumparare de la Gheorghe
Constantin Silviy, in virtutea contractului de vanzare-cumparare autentificat de BNP Ciuhan
Aurora Braila sub nr. 1559/06.09.2001, si prin dezmembrare, in virtutea actului de
dezmembrare autentificat de BNP Enache Amalia Florina sub nr. 376/16.05.2006.

La raﬁd_ul say, astfel cum rezulta din contractul de vanzare-cumparare mentionat mai sus,
Gheorghé Constantin Silvin dobandise dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata
totala de 5.000 numar cadastral 746 (din care provine Terenul 4}, astfel:

i dobandit de )a Grigore Elena in baza actului de- partaj
r autentifisiY®e BNP “Mirela sub nr. 603/08.06.2001.

La rand attariniiy ‘irghe Constantin Silviu, respectiv Gheorghe Alexandru si Grigore
Elena dobandisera dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus ca mostenitori ai
defunctei Gheorghe Evdochia, in baza Titlului de Proprietate nr. 45064/21.12.1999 emis de
CJSDPT lifov si a procesului verbal de punere in posesie nr. 1162-788 din 20.10.1999 eliberat

de catre Primaria Com. Otopeni.

vol
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(&)

(h)

®

dreptul de proprietate asupra Terenului 5 a fost dobandit prin cumparare de la Mirica
Velantina-Narcisa, in virtutea contractului de vanzare-cumparare autentificat de BNP Ciuhan
Aurora Braila sub nr. 2123/06.11.2001, si prin dezmembrare, in virtutea actului de
dezmembrare autentificat de BNP Enaché Amalia Florina sub nr. 37 6/16.05.2006.

La randul sau, astfel cum rezulta din contractul de vanzare-cumparare mentionat mai sus,
Mirica Velantina-Narcisa dobandise dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata

totala de 999,21 m.p, avand numar cadastral 743/3/1 (din care provine Terenul 5), in

virtutea contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1138/01.08.2000 si a
contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1486 /06.09.2001.

La randul lor, autorii vanzatorului Mirica Velantina-Narcisa au dobandit dreptul de
proprietate asupra terenului descris mai sus astfel:

Chiric Gheorghe si Chiric Georgeta, in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat

sub n¥. 1534/16.06.2000, si
Georgescu Bogdan, in baza contractului de donatie autentificat sub nr. 1139/02.08.2000.

dreptul de proprietate asupra Terenului 6 a fost dobandit prin cumparare de la Oncescu
Tudors, in virtutea contractului de vanzare-cumparare autentificat de BNP Ciuhan Aurora
Braila sub nr, 2124/06.11.2001, si prin dezmembrare, in virtutea actului de dezmembrare
autentificat de BNP Enache Amalia Florina sub nr: 376/16.05.2006.

La randul sau, astfel cum rezulta din contractul de vanzare-cumparare mentionat mai sus,
Oncescu Tudora dobandise dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata totala de
3.999,489 m.p.,, avand numar cadastral 743/2/1 (din care provine Terenul 6), in virtutea
contractului de schimb imobiliar autentificat sub nr. 1590/17.07.2001.

La randul Jor, autoril vanzatorului Oncescu Tudora, Pietraru Larisea si Pietraru lon, au
dobandit dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus in baza contractului de
vanzare-cumparare autentificat sub nr. 1538/16.06.2000.

dreptul de proprietate asupra Terenului 7 a fost dobandit prin cumparare de la Constantin
Niculae, in virtutea contractului de vanzare-cumparare autentificat de BNP Ciuzhan Aurora
Braila sub nr. 1956,/11.11.2003.

La randul say, astfel cum rezulta din contractul de vanzare-cumparare mentionat mai sus,
Constantin Niculae dobandise dreptul de proprietate asupra Terenului 7 prin cumparare de
la Neagu Paul si Neagn Elena, in virtutea contractului de vanzare-cumparare autentificat de
BNP Bucur Nicoleta sub nr. 5184/21.10.2003. La randul lor, Neagu Paul si Neagu Elena au
dobandit dreptul de proprietate asupra Terenuluf 7 prin cumparare de la Dragomirescu
Anton, in virtutea contractului de vanzare-cumparare autentificat de BNP Bucur Nicoleta sub
nr. 5181/21.10.2003, iar Pragomirescu Anton dobandrse dreptul de proprietate asupra
Terenului 7 prin reconstituirea dreptului de pr orm Titlului de Proprietate nr.
66903/30.07.2003 emis de CJSDPT Ilfov.

_ arare de la Albrecht
Ioana Despina, Manescu Irina Marcela Mariagj Caradja wmitry, in virtutea
contractului de vanzare-cumparare autenti i ENTOR” - Birou
Notarial sub nr. 3882/23.12.2002, B,

La randul lor, astfel cum rezulta din contt‘actul &e?@}zare cumparare mgntionat mai sus,
Albrecht loana Despma, Manescu Irina Marcela Mari -(st/ radja Constghtin lon Dumiiru
dobandisera dreptul de proprietate asupra Terenului 8 cd™ AR prin reconstituirea
dreptului de proprietate, conform Titlului de Proprietate nr. 62574/16.10.2002 emis de
CJSDPT Ilfov si a procesului verbal de punere in posesie dm data de 10.10.2002 eliberat de
catre Primaria Vohuntari.

dreptul de proprietate asupra Terenului 9 si Terenului 10 a fost dobandit priy
la Nae Nicolae si Nae lonela, in virtutea contractului de vanzare-cumpare

Societatea Civila "MENTOR” - Birou Notarial sub nr, 3883/

R
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La randul lor, astfel cum rezulta din contractul de vanzare-cumparare mentionat 1d
Nae Nicolae si Nae Ilonela dobandisera dreptul de proprigtate asupra TerenulirH
Terenului 10 prin cumparare de la Nicolescu Consteritin, Nicolaescu Nicolae, Nicolescimiqn
Druga Octavian Razvan, in baza contractului de vapzare-cumparare autentificat de Socigta
Civila "MENTOR” - Birou Notarial sub pr. 3514/21.11:2002. La randul lor, NicoigSg
Constantin, Nicolaescu Nicolae, Nicolescu Ion si Druga Octavian Razvan au dobandit-dreptull
de proprietate asupra Terenului 9 si Terenului 10 ‘prin reconstituire, conform Titlulul de
Proprietate nr: 61870/09.09.2002 emis de CJSDPT llfovsia procesului verbal de punere in
posesie nir, 1245 /06.09.2002 eliberat de catre Primaria Voluntari, s} prin mostenire, conform
certificatulul de mostenitor nr. 84/19.11.2002 emis de: BNP Sucin Dana in Dosarul nr.
90/2002.

§))] dreptul de proprietate asupra Terenului 11 si Terenului 12 a fost dobandit prin cumparare
de la Nae Nicolae si.Nae lonels, in virtutea contractului de vanzare-cumparare autentificat de
Societatea Givila”"MENTOR” - Birou Notarial sub nr. 4316/22.12.2003.

La randul lor, astfel cum rezulta din contractul de vanzare-cumparare mentionat mal sus,
Nzae Nicolae si Nae ITonela dobandisera dreptul de proprietate asupra Terenului 11 si
Terenului 12 prin cumparare de la Megarom ‘Constiuict SRL, in baza contractulul de
vanzare-cumparare autentificat de Societatea Civila "MENTOR” ~ Birou Notarial sub
4281/18:12.2003. La randul sau, Megarorit Construct S.R.L. a dobandit dreptul de proprietate
asupra Terenului 11 si Tetenului 12 prin cumparare de la Ionita Constantin, in baza
contractului de vanzare-cumparare autentificat de BNP Asociati L. Lese si E. Costescu sub nr.
3439/20.09.2002. La randul sau, Ionita: Constantin a dobandit dreptul de proprietate asupra
Terenului 11 si Terenului 12 prin cumparare de }a sotii Zainea Petruta si Zainea Gheorghe, in
baza contractului de vanzare-cumparare autentificat de BNP Asociati Dumitrescu Cristian
Sorin si Avram Dariel sub nr. 446/03.07.2001, dupa cum urmeaza: de la Zainea Gheorghe a
dobandit Terenul 12, iar de la Zainea Petruta a dobandit Terenul 11. Zainea Gheorghe a
dobandit Terenul 12 prin constituirea dreptului de proprietate, in baza dispozitiilor Legii nr.
42/1990 si Legii nr. 18/1991, conform Titlului de Proprietate nr. 48145/20.06.2001 emis de
CJSDPT llfov, iar Zainea Petruta a dobandit Teremul 11 prin constituirea dreptului de
proprietate, in baza dispozitiilor Legii nr. 42/1990 si Legii nr. 18/1991, conform Titlului de
Proprietate nr. 48146/20.06.2001 emis de CJSDPPT llfov.

(k) dreptul de proprietate asupra Terenului 13 si Terenului 14 a fost dobandit prin cumparare
de 1a Nae Nicolae si Nae Ionela, in virtutea contractului de vanzare-cumparare autentificat de
Societatea Civila "MENTOR” - Birou Notarial sub nr. 4285/18.12.2003.

La randul lor, astfel cum rezulta din contractul de vanzare-cumparare mentionat mai Sus.
Nae Nicolae si Nae Ionela dobahdisera dreptul de proprietate asupra Teremului 13
Terenului 14 prin cumparare de la Nicolescu Constantin, Nicolescu Nicolae, Nicolescu Ion si
Druga Octavian Razvan, in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat de Societatea
Civila "MENTOR” - Birou Notarial sub nr. 3514/21.11.2002. La randul lor, Nicolescu
Constantin, Nicolescu Nicolae si Nicolescu lon au dobandit dreptul de proprietate asupra
Terenului 13 si Terenului 14 ca bun propriu, prin reconstituire, conform Titlului de
Proprietate nr. 61870/09.09.2002 emis de C)SDPT Hfov si a procesului verbal de punere in
2087 stilrerat de catre Primaria Voluntari, iar Druga Octavian Razvan
a dobandit cota de @ Hin. ' _~_p: jetate asupra Terenului 13 prin mostenire de Ia
Nicolescu Marj4, cRiiiggtului de ¥ostenitor legal si testamentar nr. 84/19.11.2002
" emis de BNP fuciu Dana ibgpegasal nr. 90/200

in vederea edificdrii Complefuld Uxford Garfens, a fost obtinuta autorizatia de
construire/desflintare NGB, nr. 56700882006 a cgf®i valabilitate a fost prelungita de la data de
01.09,.2008 pana la data R, 9_20Waﬁa de construire nr. 218/29.10.2009, ambele
autorizatii fiind emise de Primaria 02484 untari, Jud. llfov. Constructiile edificate in Complexul
Oxford Gardens au fost receptionate cu procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
212/56 din data de 3.09.2009, cu procesul-verbal rectificativ al procesului-verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nxr, ICP 212/56 din data de 11.08.2010 si cu procesul-verbal de receptie la
terminaréa lucrarilor nr. 153/ICP218 din data de 23.09.2009, toate incheiate cu Institutia
Arhitectului Sef - Serviciul Disciplina in Constructii
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Lotul 27 (compus din Terenul Proprietatii si Constructia Proprietatii) a rezultat prin dezmembrarea
Teremului Initial (in suprafata de 175.250'm.p.) si a constructiilor edificate pe acesta, conform Actului
de Dezmembrare antentificat sub nr. 5630/15,12,2010 de notarul public Bucur Nicoleta, Bucuresti.

Lotul 193 (cu constructiile edificate pe acesta), parte din Partile Comune, a rezultat din
dezmembrarea fostului Lot 228 care era inscris in Cartea Funciara nr.101337 a localitatii Voluntari,
judetul 1ifov, cu numarnl cadastral al parcelei 101337 conform Actului de Dezmembrare autentificat
sub nt. 753/25.02.2011 de notarul public Bucur Nicoleta, Bucuresti. La randul sau, Lotul 228
rezultase din: dezmembrarea Terenului Initial (in suprafata de 175.250 m.p.) si a constructiilor
edificate pe acesta, conform Actului de Dezmembrare autentificat sub nr. 5630/15.12.2010 de
notarul public Bucur Nicoleta, Bucuresti.

Pentru incheiérea Contractului an fost obtiniite urmatoarele inscrisuri:

Extrasele de Carte Funciara eliberate ca urmare a cererilor depuse cu nr. 201314 din
10.05.2021 solufionat in data de 10.05.2021 si ar, 201315 din 10.05.2021 solutionat in data de
10.05:2021 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarz Hfov din care a reiesit ca imobilele ce fac
obiectul prezentului contract sunt libere de sarcini, drepturi reale de garantie si dezmembraminte ale
dreptului de proprietate cu exceptia:
= Drept de ipateca imobiliara si interdictia de grevare cu sarcini si instrainare constituite in
favoarea Alpha Bank Romania SA pentru suma de 84.000.000EURO si 18.124.500RON,
plus dobanzi, dobanzi majorate, costuri si speze aferente, in baza contractului de ipoteca
autentificat sub nr. 308/06.02.2008, de BNPA Nicoleta Bucur si Didinia Balas, cu sediul in
Bucuresti, inscrise in Cartea Funciara ur. 11810, Voluntari, transctisa din Cartea Funciara
100365, Veluntari, in baza incheierii nr. 18172/07.02.2008 emisa de OCP! ilfov, incheierii
nr. 151419/15.12.2010 emisa de OCPI Hfov, incheierii nr. 24333/28.02.2011 emisa de
OCPI Tlfov, contractul de ipoteca fiind completat prin actul aditional autentificat sub
nr.5077/29.10.2010 de BNPA Bucur si Asociatii, Bucuresti, inscris in Cartea Funciara nr.
11810, Voluntari, transcrisa din Cartea Funciara 100365 Voluntari, in baza incheierii nr.
130787/01.11.2010 emisa de OCPI Iifov.
= Drept de ipoteca mobiliara in baza: contractuhii de ipoteca mobiliara nr.249 din
29.10.2012 inscris in baza incheierii 166004 din 09.11.2012, contractului de ipoteca
mobiliara nr.229 din 29.10.2012 inscris in baza incheierii 166007 din 09.11.2012, a
contractului de ipoteca mobiliara nr.209 din 29.10.2012 inscris in baza incheierii 166014
din 09.11.2012, a contractului de ipoteca mobiliara nr.189 din 29.10.2012 inscris in baza
incheierii 166020 din 09.11.2012.

Cumparatorul declara ca a luat la cunostinta ca Proprietatea ce face obiectul prezentului Contract
este grevata de ipoteci si interdictii de instrainare si grevare constituite in favearea Alpha Bank
Romania SA, in vederea garantarii pladif si indeplinirii in intregime a obligatiilor Vanzatorului
rezultand din contractul de credit incheiat in iar-in calitate de imprumutat, si Alpha Bank

ipotecile constititite asupra Proprietatii in fay aarea Alpha Barg'g
se vor intinde pana la plata integrala a Prefdui Vanzaril- gg'r bildatorat de catre Cumparator
e int@rmediara, partiala.

de radiere a ipotecii si interdictiilor constituite inst¥y; asupra Proprietatii)in baza actelor de ipoteca
imobiliara mentionate la paragraful: 2.2.1, astfel incaadreptul de propiietate al Cumparatorului
asupra Proprietatii sa fie intabulst in cartea funciara, iW&Inlesercimi si interdictii (cu exceptia
eventualelor sarcini instituite de furnizorii de utilitati si/sau ?c?lor expres mentionate in prezentul
Contract], sub conditia platii integrale a Pretului Vanzarii ~ Cumpararii, prin transfer bancar,
respectiv.  a  creditarii'  contului = Vanzatoruiui  IBAN (,Contal  Vanzatorului”}
RO23BUCU1311215954128R0N, de’sthis-_la-;ﬂlph’a Bank Romania 5.A. - Sucursala Aviatiei, cu toate
sumele datorate de Cumparator cu titlu de Pret al Vanzarii-Cumpararii potrivit prezentului Contract.
In sensul prezentului Contract, prin ,creditarea Contului Vanzatorului” se intelege intrarea in Contu!
Vanzatorului a unei sume de bani. Creditornl ipotecar a renuntat in mod expres la invocarea
interdictiei de instrainare cu privire la transferul de proprie “%qxaﬂ\ln temeiul prezentului
Contract. Acordul creditorului Alpha Bank Romaniz’8A cu privire la incheierea prezentului
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Contract a fost emis cu adresa nr. 622 din data de 05.05.2021. Prin wrmare, Cumparatorul y
putea solicita intabularea.dreptului sau de proprietate in temeiul prezentului Contract. /

Certificatul fiscal nr. DI/SIT/24488 din 15.04.2021 emis de Serviciul Taxe si Impozite din ca :
Primariei Voluntari, judetul Iifov.

&3. Pretul Vanzarii - Cumpararii. Modalitatea de Plata

3.1

Partile convin ca pretul total al vanzarii -~ cumpararii Proprietatii conform prezentului Contract este
de 2.042.658,43 lei (douamfffo_anepatruzecisidauamﬁsasesutecfﬂ_cizecisigpt:!e:' si patruzecisitrel bani),
reprezentand echivalentul in lei al sumei de 415.100 EURO {patrusutecincisprezecemiiosuta euro),
taxare inversa conform art. 331 din Codul Fiscal, (,Pretul Total al Vanzarii - Cumpararii’}.
Exclusiv din ratiuni contabile si din ratiuni tinand de stabilirea impozitului pentru proprietate in
sarcind Cumypiaratorului, Partile agreeaza ca valoarea detaliata a Propriétatii este tirmatoares:

(D Terenul Proprietatii - 70.000 Euro,

{if) Constructia Proprietatii - 314.000 Euro,

(ii1) Cota indiviza de 0,2829% din Partile Comune teren - 30,300 Euro,

{iv) Cota indiviza de 0,2829% din Partile Comune constructii - 800 Euro.

3.2 Modalitatea de plata este urmatoarea:

3.3

34

35

a)

b)

suma de 210.394,55 lei (douasutezecemiitreisutenouazecisipatru lei si cincizecisicinci bant}
réeprezentand echivalentul sumei de 43.180 EURO (] patruzecisitreimitosutaoptzeci Euro), 1a ‘cursul
afisat-de Banca Nationala a Romaniei valabil pentru data semnarii Antecontractului de 4,8725 lei / 1
Euro, a fost achitati la data autentificirii Antecontractului, din surse proprii, iar diferenta,
respectiv ‘.
suma de 96.013,88 lei (nouazecisisasemiitreizprezece lel si optzecisiopt bani} va fi achitati in contul
nr. RO23BUCU1311215954128RON deschis pe nurgele Vanzatorului la Alpha Bank (Romania) SA -
Sucursala Aviatiei, din surse proprii astazi, data autentificarii Contractului, reprezentand
echivalentul in lei al sumei de 19.085 EURO, calculat la cursul BNR 4,9265 lei / 1 Euro valabil
pentru data autentificarii Contractului, iar diferenta, respectiv

sama de 1.736.250 lei (unmilionsaptesutetreizecisisasemiidouasutecincizeci lei), reprezemtand
echivalentul sumei de 352.835 Euro calculat la cursul afisat de Banca Nationala a Romaniei valabil
astazi, data autentificarii Contractului, respectiv 4,9265 lei / 1 Euro va fi achitatd de Cumparator dim
creditul acordat acestuia de citre Sucursala Victoria, Agentia Stirbei Voda in numele si pe
seama CEC BANK S.A. conform contractului de credit iir. RQ21058060110419/12.05.2021,
prin Ordin de Plata conditionat, in termen de cel mult 12 zile lucritoare de la dai»
auntentificirii prezentului prezentului Contract.

Curoparatorul va prezenta CEC BANK S.A. Sucursala Victoria, Agentia Stirbei Vodi urmatoarele
documente, in termen de 5 zile de Ja primirea lor:

- incheijerile de intabulare asupra Proprietatii pe numele Cunaparatorului; ;

- incheierile de fnscriere in Cartea Funciard a dreptului de ipoteca in favoarea CEC BANKSA,; |
-extrasele de carte,funciari de informare din care sé rezulte inscrierile de mai sus., ;

Vénzétorul declard, prin reprezentant, ca pentru plata Pretului Total al Vanzarii - Cumpararii se va
inscrie ipoteca leggf3wit XA Er. 2386 pot. 1 Cod civil, urmand ¢z, In termen de cel mult 15

(cincispreceze) zile lucritghfrediMe [87gxa incasarii integrale a Pretuldi Vanzarii sa remiti

Cumpérétorufui o declarati Hitets 1n foA%, autentica prin care va confirma Incasarea integrald a

pretului Propyietatii si va gli rtea funciari a:.dreptului de ipotecd legald inscris in
e,

:: O
Plata va fi considerate qefﬁ fi fost ., ita de catre Vanzator la data la care contul nr.
RO23BUCU13112159541 28 REAEBACHTS de Vanzator Ia Alpha Bank Romania S.A. - Sucursala Aviatiel

este creditat cu Pretul Total al Vanzarii - Cumpararii.

Onorariul notarului public ocazionat de incheierea, autentificarea si inregistrarea prezentului
Contract este integral in sarcina Cumparatorului.
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Transmiterea dreptului de proprietate asupra Proprietatii, precum si a posesiei asupra acesteia,
fmpreund cu tot teea ce este necesar pentru exercitarea liberd si netngraditi a acesteia din urma, are
loc astazi, data autentificarii prezentului Contract, nemaifiind necesara nicio alta formalitate. Urmare
a verificarii detaliate efectuate de Cumparator pana la data autentificarii prezentulni Contract,
Cumparatorul declara si confirma in mod expres, irevocabil si neconditionat prin prezentul (i)
acceptarea fara obiectiuni a Proprietatii si a dotarilor acesteia in starea in care se afla la data semnarii
prezentului Contract, (ii} conformitatea Proprietatii cu toate si fiecare aspect avut in vedere de
Cumparator pentru incheterea prezentul Contract si {iii) conformitatea Proprietatii cu prevederile
relevante ale. prezentului Contract. Fara a aduce atingere prevederilor anterioare, la solicitarea
Vanzatorului, Cumparatorul va semna un proces verbal de preluare a dotarilor aferente vilei din
cadrul Proprietatii, daca va fi solicitat de catre Cumparator.

&5. Finalizarea tufuror Partilor Comune

5.1

Cumparatorul intelege sa cumpere Proprietatea in conditiile in care Partile Comune (in special caile
de acces -ale Complexului) sunt in curs de finalizare (dar hefinalizate inca) la data incheierii
Confractulul. Prin urmare, Cumparatorul isi exprima acordul expres de a utiliza numai acele parti din
Partile Comune care sunt finalizate si practicabile la momentul incheierii Contractului, pana la data la
care Vanzatorul ii va notifica despre finalizarea tuturor Partitor Comune. Cumparatorul nu va stanjeni
activitatea de finalizare a tuluror Partilor Comune sau a altor constructii sau amenajari din cadrul
Complexuluf si nu va patrunde fara autorizatie scrisa din partea Vanzatorului in zonele in care inca se
desfasoara lucrari de constructie, semnalizate sifsau imprejmuite in acest scop. Vanzatorul il va
notifica pe Cumparator cu privire la finalizarea tuturor Partilor Comune (si in special a eailor de
acces) in cadrul Complexului. Indiferent de data finalizarii, Cumparatorul nu va avea dreptul de a
solicita rezolutiunea Contractului, o micsorare a Pretului Vanzarii-Cumpararii sau daune-interese,
Cumparatorul -declara ca a luat la cunopstinta de aceasta clauza de renuntare si ¢ accepta in mod
expres.

&6. Declaratiile si Garantiile Vanzatornlui

6.1

61.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

Nu are cunostinta despre initierea de procedurl judiciare i

Vanzatorul declara si garanteaza Cumparatorului dupa cum urmeaza:

Este societate comerciala infiintata si care isi desfasoara activitatea in conformitate cu legile in
vigoare i are capacitatea juridica deplina de a se obliga prin Contract;

Este proprietar al Proprietatii conform documentelor mentionate i
si si-a intabulat dreptul sau de proprietate in cartea funciara;

paragrafele 2.1 si 2.2 de mai sus

-

al dreptulul de proprietate asupra Proprietatii sau a ori
raspunderea sa pentru evicjiune;

\‘3 > CHEE\

Nu are cunostinta ca impotriva sa sa ﬁfost initiata procedura m\sﬁye% &2 falimen

DEPE

Semnarea de catre Vanzator a Contractulm si executarea obhgamlc?rp&égnate prin acefta nu incalca
sau nu intra in conflict cu dispozitiile legale sau statutave; ”’-‘JHO

Dupa cunostinta sa, Proprietatea nu a fost scoasa din circuitul civil in baza vreunui act normativ de
trecere in proprietatea statului sau a altei autoritati, aflandu-se in mod legal si continuu in
proprietatea Vanzatorului, de la data dobandirii de catre Vanzator in baza documentelor mentionate
mai sus, si pana in prezent;

Propiietatea este inregistrata-in cartea funciara astfel cum rezulta din extrasele de carte funciara
mentiohate in subparagraful 2.2.1 de mai sus, si ipoteca si interdictii aferente inregistrate in
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6.1.8

6.1.9

6.1.10

6.1.11

)

favoarea Alpha Bank Romania 54, astfel cum este detaliat mai sus. De asemenea, Antecontractul a fto%é
notat in Cartea Funciara a Terenului si Constructiei Proprietatii nr. 101136 Voluntari §i urmeazd $a
fie radiat din cartea funciara odata cu intabularea prezentului inscris. Noi parfile suntem de zcord in R

mod expres cu-aceasta,

Toate taxele si impozitele comunicate Vanzatorului ca fiind datorate cu privire la Proprietate pana la
data autentificarii prezentului au fost achitate de catre Vanzator, urmand ca, de la aceasta data, toate
taxele si impozitele privind Proprietatea sa treaca asupra Cumparatorului; :

Vanzatorului ii revine obligagia de garangie pentru eviciiune, indiferent ci este vorba de evictiune
totald sau partiali, in condifiile art. 1695 Cod civil. De asemenea, Partile convin prin prezentul ca
Vanzitorului fi revine obligatia.de garangie pentru vieii ascunse cu privire la Constructia Proprietatii,
in conditiile previzute de art. 1707 C. Civ si urm,; Cumparatorul, in calitate de succesor cu titlu
particular al Vanzatorului va avea dreptul de a solicita eventualele pagube suferite ca urmare a
deficientelor de executie a Corstructia Proprietatii corespunzatoare exclusiv de Ja executantul
hicrarilor; :

Pentru evitarea oricarwi dubiu, raspunderea pentru evictiune va fi stabilita prin hotarare
judecatoreasca definitiva si irevocabila si va fi limitata la restitnirea Pretului Vanzarii Cumparzs ~
Vanziitorul nemaiavind altd rispundere sau obligatie de plati sau de despégubire. Aceasti acfiue
fmpotriva Vanzitorului va trebui introdusi sub sanciiunea dec3derii, in termen de 1 an de la
ramanerea definitivi si irevocabili a hotiirarii care constatd evicfiunea. Cumpiritorul acceptd expres
aceastd clauzi; ’

La adresa din oragul Voluntari, Bulevardul Pipera (fostd Soseaua Pipera-Tunari) nr. 141, judetul Hfov
nu existd asociatie de proprietari constituiti in conformitate cu Legea nr. 19 6/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

&7. Declaratiile si Garantiile Cumparatorfui

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

714

Cumparatorul declara, garanteaza si se obliga fata de Vanzator dupa cum urmeaza:

Are capacitatea deplina pentru a se obliga prin prezentul Contract si nu este necesar nici un alt
consimtamant, acord, autorizare, aviz sau aprobare pentru perfectarea valabila a Contractului, avand
puteri depline si exclusive in stabilirea conditiilor Contractului si in semnarea acestuia;

Semnarea de catre Cumparator a Contractului si executarea obligatiilor asumate prin acesta, nu
incalca sau nu intra in conflict cu dispozitiile legale sau cu obligatii asumate de Cumparator prin ac’
incheiate cu tertii;

NOSRL you, s ey :n
deysitygtia ARt si situatia juridica a Proprietatii si accepta sa cumpere

Wi, renunt®y in mod expres si irevocabil prin prezentul Ja orice pretentii,
iale sau de\alta natura, ¢u privire la starea Proprietatii si dotarilor
acesteid, cu exceptiapoggbilyatii invocarii viciilor ascunse conform prevederilor art. 7,14 de mai jos;
ra ¢a Progrletatea nu are niciun fel de vicii aparente, Cumparatorul
Ny ga ace printr,—Q\\'h)%pect_ie diligenta si detaliata. Cumparatorul ‘a avut acces la
asistenta de. sSP&Gialibatey ﬁg{_s_ﬁées/ deplin si nelimitat pentru verificarea Proprietatii, astfel ca
dispozitiile articolului T690 din Codul Civil sunt inaplicabile prezentului Contract.

Cumpiritorul se obligd si aduci la cunostinta Vanzdtorului descoperirea viciilor ascunse ale
Imobilului intr-un termen de maximum 15 zile de ]a data la care acestea au fost descoperite sau
trebuiau s3 fie descoperite, stabilit potrivit cu imprejuririle, sub sancjiunea déciderii din dreptul de a
cere rezolutiunea Contractului, precum si a deciderii din orice actiune patrimoniald sau
nepatrimoniald fagi de Vanzitor. De asemenea, daci viciul ascuns a fost descoperit in termenul de
mai sus si a fost adus la cunostinia Vanzitorului conform acestei clauze, Cumpdaratorul trebuie sa
introducd actiunea in réspundere fati de Vépzitor in termen de 1 an, sub sanctiunea dec@derii.
Cumparitorul declard ¢ a luat la cunogtinti si accepté expres aceasta clauza.
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7.1.6

7.7

7.1.8

7.9

7.1.10

&8. Clauze finale

8.1

8.2

In exercitaréa drepturilor sale rezultand din calitatea de proprietar asupra Proprietatii va respecta

{ regulile instituite pentfu buha administraré a. Complexului Oxford Gardens si pentru buna

convietuire in cadrul Complexului Oxford Gardens, prin Regulile interne ale Complexului -Oxford
Gardens care au constituit Anexa 3 la Antecontract, pe deplin aplicabile si ulterior incheierii acestui
Contract, fiind constient de faptul ca prin respectivele Reguli se stabilesc limite si conditii de
exercitare ale insusi dreptului de proprietate asupra Proprietatil; acestea vor putea fi modificate
oricand pe parcursul duratei de existenta 2 Complexului, fara acceptul prealabil al Cumparatorului,
insa cu notificarea anterioara a acestuia.

Cumpiratoru} declard prin prezentul Contract ca a luat cunogtin{d fu mod corespunzator de toate
aspectele legate de regimul juridic si de fapt al Proprietatii.

Cumparatorul declara si se angajeaza sa respecte drepturile constituite in temeiul legii sau
contractual, de catre Vanzator in favoarea tuturor furnizorilor de utilitati (gaze naturale, eleciricitate,
apa etc.), sa asigure si sa constituie, dupa caz, in beneficiul tuturor furnizorilor de utilitati (gaze
paturale, electricitate, apa etc), un drept de uz sau servitute de trecere, perpetuu, neconditionat si
gratuit, ce va greva acea portiune a Proprietdfii {inclusiv Partile Comune) prin, peste sau sub care vor
trece echipamentelg, instalatiile; tevile sat orice alte bunuri care concura la furnizarea respectivelor
utilitati si ca acestéa (de ex. cablurile elecirice aflate pe Proprietatile Comune)} vor ramane
proprietatea exclusiva a furnizorilor respectivi; Cumparatorul isi exprima prin prezentul acordul
expres si se obliga sa intreprinda si/sau sa. incheie orice act juridic necesar in vederea consfintirii
sifsau notarii acestor servituti in cartea funciara relevanta. Aceste drepturi vor fi exercitate de catre
titulari lor numai in limita necesara realizarii de lucrari de interventie, inlocniri si mentenanta.

Cumpiérdtorul este responsabil s3 incheie contracte de prestiri servicii/furnizare cu furnizorii
corespunzitori de electricitate, apd, gaze si alte astfel de utilit}i pentru Proprietate in scopul
racordirii Proprietatii la refelele de utiliti{i. Cumparatorul preia de Ja data semnarii toate obligatiile
cu privire la Proprietate, inclusiv taxe si impozite, costurile utilitatilor etc. si se obliga sa
indeplineasca in mod corespunzator si fara intarziere toate formalitatile necesare in raport de
autoritatile competente, furnizorii de utilitati etc, Orice sume care vor fi achitate de Vanzator cu
privire la astfel de plati pentru orice perivada de dupa data semnarii prezentului Contract vor fi
suportate exclusiv de Cumparator si acesta se obliga sa le restituie Vanzatorului la prima cerere a
acestuia, fara a mai fi necesara nicio alta formalitate prealabila si/sau interventia instantelor.

La incheierea oricaror contracte prin care transmit catre terte parti oricare drepturi cu privire la
Proprietate sau oricare parte din acesta vor asigura sa fie inclusa obligatia tertei parti dobanditoare
de a respecta prevederile Régulilor interne ale Complexului Oxford Gardens care au constituit Anexa
3 la Antecontract, pe deplin aplicabile si ulterior incheierii acestui Centract, precum si ale
contractului de administrare pe care Cumparatorul l-a incheiat in legatura cu Proprietatea si
Complexul Oxford Gardens concomitent cu Antecontractul.

A toruh._li si a celorlalti titulari de drepturi asupra

e a-j solicita Vanzdtorului predarea in original a
g\sau folosinta Proprietatii. Cumpiritorul declari
ci aluatla cunogtinta §i accdh iigrexpresPeasta clauzd.

Prezentul Contract este incheia *ﬁé‘@ nformitate cu Mispozitiile legii romane care constituie legea
conventiei. Toate litigiile nascuté"gﬂ'_ 7 interpretarea, modificarea sau executarea
Contractului vor fi rezolvate pe cale amigl')'il'a,- iat in imposibilitatea rezolvarii amiabile vor fi supuse
spre solutionare instantei judecatoresti romane competente.

Partile declara ca acordurile verbale precedente precum si orice corespondenta si/sau acorduri
scrise incheiate intre Parti anterior datei incheierii prezentului Contract in legatura cu transferul
dreptului de proprietate asupra Proprietatii sau cu oricare drepturi si obligatii in legatura cu acestes,
devin lipsite de obiect si suntinlocuite integral prin prezentul Contract. FORM ¢l

ALUL
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Partile declara ca au negociat cu buna credinta clauzele acestui Contract si ca acestd reflecta Ppii
neingradita a Partilor. Partile confirma totodata ca acest Contracta fost negociat siincheiat inidepline
considerare a tuturor clauzelor si sectiunilor sale. Fiecare dintre Cumparator si Vanzator consimt lk.
mod expres cu privire la fiecare clauza a acestui Contract. ‘ LI

Cumparatorul declara si garanteaza in mod expres prin prezentul ca are experienta si cunastiniele
necesare si/sau ca a beneficiat de asistenta tehpica de specialitate pentru evaluarea obligamlor
decurgand din prezentul Contract si ca incheie acest Conti‘act fara sa fie constrans in niciun fel si fara

sa fie in stare de nevoie.

Niciuna dintre Parti nu are cunostinta despre survenirea sau existenta vreunei conditii la data
incheierii Contractului, care ar putea constitui un motiv intemeiat pentru aplicarea dispozitiilor legale
referitoare la leziune, viciile de consimtamant sau alte prevederi legale cu efecte similare asupra
Contractului.

Formalititile de publicitate imobiliari-vor fi indeplinite de catre Notarul Public instrumentator in.
conditiile art. 35 alin. (1) din Legea nr. 7/1996, republicati. Vanzétorul consimte, soliciti si este de
acord cu radierea din Cartea Funciari a dreptului su de proprietatefn conditiile art. 885 alin. (2) Cod
Civil. In plus, Vanzitorul consimte la intabilarea dreptului de proprig.tgté"ﬁ'x Cartea Funciard asupra
Proprietatii care face obiectul prezentului Contract In favoarea Cump#rdtorului.
. . e & .

Toate garantiile, obligatiile §i rdspunderea Pirjilor vor fi pe deplin aplicabile §i vor profita sau
incumba st succesorilor Partilor.

Pirtile, cunoscind prevederile art. 1660 Cod civil, declari cd Pretul Vanzarii ~ Cumpararii este preful
vanzirii - cwmpararii este serios si real. De asemenea, Partile declara cd 1 s-au pus in vedere
dispozitiile Legii nr. 129/201% pentru prevenirea si sancfionarea spalarii banilor, precum i pentru
instituirea unor misuri de prevenire §i combatere a finan{firii actelor de terorism.

Nulitatea sau ineficacitatea unei clauze a Contractului nu influenteaza validitatea intregului Contract
sau a celorlalte clauze. In cazul in care unele prevederi ale acestui Contract sunt nule sau ineficace,
Partile se obliga sa le inlocuiasca prin altele corespunzator cu interesele economice ale Partilor si in
conformitate cu sensul si scopul acestui Contract.

In conformitate cu prevederile Normei pr. 7 din 14 angust 2013 privind formala si clauzele cuprinse
in contractul de asigurare obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr.521 din 20 august 2013, Vanzatorul a pus
la dispozitia Cumparatorului Polita de Asigurare Impotriva Dezastrelor Naturale (PAD) seria RA-007
nr. 00145981337 emisa la data de 28:12.2020 de S.C. Pool-ul de Asigurare Impotriva Dezastrel
Naturale S.A. prin asiguratorul autorizat Generali Romania Asigurare Reasigurare S.A. ce ave ca obiect
constructia C1 ce formeaza obiectul prezentului Contract, iar Cumparatorului i s-au adus Ila
cunostinta prevederile Normei nr. 7 din 14 august 2013 privind forma si clauzele cuprinse in
contractul de asigurare obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 521 din 20 august 2013.

i de prevederile art. 461 alin. 2. din Codul Fiscal, care
: cursul anului, proprietarul acestuia are obligatia s
i raza teritoriald de competentd este situat imobilul
‘Hatoreazi impozit pe imobil fncepdnd cu data de 1

O
Parfile prezentului ﬂgfgggéd-‘ﬁg‘?‘l?e-au fost puse in vedere de citre notarul public
instrumentator dispozigiile Legi=nr. 372/2005 privind. performanga energeticd a cladirilor, cu

modificirile si.completirile ulterioare.

Vanzitorul, declars, in mod expres, cunoscand dispozigiile Legii nr. 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor, cu modificarile. 5i completdrile ulterioare, cd a pus la dispozitia
Cumpiritorului certificatul de performanj3 energeticd nr. 244 din data de 07.07.2016 intocmit de
auditor energetic pentru ¢13di{ri Roman Gh. Radu.
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Cumparatorul declard, in mod expres, cd a primit certificatul de performant3 energetici a clidirii mai
sus mentionat si a luat cunostingd despre continutul acestuia.

Noi, péariile contractante, declarim ¢d am luat 12 cunostintd de dispozitiile Legii nr. 129/2019 cu
privire la prevenirea §i sanctionarea sp#ldrii banilor, precum §i pentru instituirea unor méasuri de
prevenire si combatere a finanf3rii actelor de terorism precum si de dispozitiile legii 241/2005
privind evaziunea fiscala

8.14  Prezentul inscris constituie titla executoriu in conformitate cu prevederile art. 101 din Legea nor.
36/1995, cu modificarile si completarile ultericare.

Hesteieslenfesie

Prezentul Contract reflecta intentiile Partilor care sunt de acard cu termenti st conditiile acestuia. Noi, Partile
contractante, declaram ca inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, suntem de acord

" -VANZATOR - CUMPARATOR
AROBA IMOBILIARE SRY CAMEEA BUSINESS SOLUTIONS S.R.L.
S.5. Shimon Gal On, Administrator . §.S. Scurtu Mihail, Administrator
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